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I. ELŐZMÉNYEK 

 

 

 Udvari Község Önkormányzata Képviselő-testületének 6/2017. (VIII. 24.) 
önkormányzati rendelete a településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi 
egyeztetési helyi szabályairól 

 Udvari Község Önkormányzata Képviselő-testületének 7/2018. (XI. 23.) 
önkormányzati rendelete Udvari község településkép védelméről; 

 Udvari község településfejlesztési koncepciója, jóváhagyva a 26/2006. (V. 20.) ök. 

határozattal; 

 Udvari településszerkezeti terve, jóváhagyva a 31/2007. (VI. 27.) ök. határozattal;  

 Udvari Község Önkormányzata Képviselő-testületének 11/2007. (VII. 1.) rendelete 

Udvari Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról; 

 

Udvari Község Önkormányzatának 35/2021. (VII. 22.) határozata értelmében módosítani 
kívánja a település rendezési tervét a belterületen fekvő 2 hrsz-ú ingatlan területét érintően. 
A módosítás önkormányzati fejlesztési szándék nyomán szennyvíztisztító telep létesítés 
céljából a jelenleg közlekedési területbe tartozó ingatlan különleges közhasználatú 
építmények - szennyvíztisztító területbe történő átsorolására irányul.  

Az Önkormányzat a 30/2021. (VI. 23.) határozatával fenti területet kiemelt fejlesztési 
területté nyilvánította.  
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II.  

HATÁROZATI JAVASLAT A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁS JÓVÁHAGYÁSÁHOZ 

 

 

Udvari Község Önkormányzat Képviselő-testületének 

…../2021. (………………) számú határozata 

Udvari község Településszerkezeti terve módosításáról   

 

 

Udvari Község Önkormányzatának Képviselő-testülete Udvari község 31/2007. (VI. 27.) sz. 
határozatával elfogadott településszerkezeti tervét az e határozat 1 – 6. mellékletében 
foglaltak szerint módosítja: 

 

Módosított településszerkezeti tervlap: 1. melléklet 

Településszerkezeti terv-módosítás leírása: 2. melléklet 

Változások, beavatkozások és ütemezések: 3. melléklet 

A település területi mérlege: 4. melléklet 

A területrendezési tervvel való összhang igazolása 5. melléklet 

A biológiai aktivitásérték számítás eredménye 6. melléklet 

 

Határidő: 2021. ……………. 

Felelős: Peszt Attila polgármester 

  

          
                                                                                                     
                    

 

A kiadmány hiteléül:  

 

Udvari, 2021. ……………………….. 
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1. melléklet 

Udvari község Településszerkezeti terve 2021. évi módosításáról szóló ……………….  sz. határozathoz 

MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVLAP 
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2. melléklet 

Udvari község Településszerkezeti terve 2021. évi módosításáról szóló ……………….  sz. határozathoz 

 

UDVARI KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE  

2021. ÉVI MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 

 Udvari község településszerkezeti terve leíró munkarésze az alábbiakkal egészül ki: 

A község belterületén fekvő 2 hrsz-ú ingatlan északi 234 m2-es része zöldterületi, déli 763 
m2-es része pedig különleges közhasználatú építmények - szennyvíztisztító terület 
területfelhasználási egységbe tartozik.  

 

 

 

 

 

3. melléklet 

Udvari község Településszerkezeti terve 2021. évi módosításáról szóló ……………….  sz. határozathoz 

 

VÁLTOZÁSOK, BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK 

 

Udvari község külterületén a 2 hrsz-ú ingatlan területe jelenleg közlekedési terület, 
melynek déli része szennyvíztisztító telep létesítése céljából különleges közhasználatú 
építmények - szennyvíztisztító területbe, északi része zöldterületbe kerül átsorolásra. 

A területen tervezett fejlesztés pályázati támogatás igénybevételével történik.   

A község szennyvíz-csatornázásának és szennyvíztisztítójának megvalósítása egy ütemben 
történik, ütemezést nem igényel. 
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4. melléklet 

Udvari község Településszerkezeti terve 2021. évi módosításáról szóló ……………….  sz. határozathoz  

 

A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGÉNEK VÁLTOZÁSA 

 

A község 2007-ben készült, és jelenleg is hatályos településszerkezeti terve területi mérleget 
nem tartalmaz. 

A tervezett módosítás eredményeként a község közúti közlekedési területe 997 m2-rel 
csökken, miközben 763 m2 különleges közhasználatú építmények - szennyvíztisztító terület 
és 234 m2 zöldterület jön létre. 

A változással érintett terület a MATRT szerint települési térségbe tartozik.  
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5. melléklet  

Udvari község Településszerkezeti terve 2021. évi módosításáról szóló ……………….  sz. határozathoz  

  

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

(Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 8/2020. (X. 29.) ök. rendelete alapján) 

 

A megye Szerkezeti Terve 

 

A módosítással érintett terület települési térségbe tartozik. 
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Országos övezetek 

3.1. Ökológiai hálózat övezete 

 
A módosítandó terület nem érintett 

3.2. Kiváló és jó szántók övezete 
 

 
A módosítandó terület nem érintett 

3.3. Erdők és erdőtelepítésre javasolt 
terület övezete 

 
A módosítandó terület nem érintett 

3.4. Tájképvédelmi terület övezete 

 
A község teljes területe érintett 

3.5. Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 

 
A község nem érintett 

3.6. Vízminőség-védelmi terület 
övezete 

 
A módosítandó terület nem érintett 

3.7. Nagyvízi meder övezete 

 
 

A módosítandó terület nem érintett 

3.8. Honvédelmi és katonai célú 
terület övezete 

 
A község nem érintett 
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Megyei övezetek 

3.9. Ásványi nyersanyagvagyon 
övezete 

 
A község nem érintett 

3.10. Rendszeresen belvízjárta terület 
övezete 

 
A módosítandó terület nem érintett 

3.11. Földtani veszélyforrás terület 
övezete 

 
A község területe érintett 

3.12.1. Innovációs-technológiai 
fejlesztés támogatott célterületének 

övezete 

 
A község nem érintett 

3.12.2. Logisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének övezetek 

 
A község nem érintett 

3.12.3. Turisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének övezete 

 
 
 

A község területe érintett 
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6. melléklet  

Udvari község Településszerkezeti terve 2021. évi módosításáról szóló ……………….  sz. határozathoz  

 

 

Biológiai aktivitásérték egyensúly fenntartásának igazolása 

(Udvari, 2 hrsz.) 

  

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében az „egy hektár területet 
meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó településterv készítése vagy módosítása 
során az Étv. 7. § (3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény teljesülése érdekében az 
újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték a) egyenleg 
fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, …” 

Miután a változással érintett terület 1 hektár alatti (0,1 ha),  és az új beépítésre szánt terület 
csupán 0,076 hektár, a BAÉ-egyensúly biztosításának részletes számítással történő igazolása 
mellőzhető.
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III. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

(a megalapozó vizsgálattal összevontan) 

  

1.Környezetalakítás terve 

1.1. Településrendezési javaslat 

Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 

Udvari község közigazgatási területén a 2 hrsz-ú, a hatályos szabályozási terven közúti 
közlekedési területbe sorolt ingatlan területének déli része különleges közhasználatú 
építmények - szennyvíztisztító terület, északi része zöldterület területfelhasználási egységbe 
kerül átsorolásra. A település egyéb területfelhasználási rendszerében és szerkezetet 
meghatározó nyomvonalas és tagoló elemeiben változás nem tervezett.  
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1.2. A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései  

1.2.1. Településszerkezeti változások bemutatása 

 

 

A hatályos településszerkezeti terv részlete Az új településszerkezeti terv részlete 

  

Változással érintett 
ingatlan (hrsz.) 

hatályos tervi állapot tervezett állapot indoklás 

2   közlekedési terület különleges közhasználatú 
építmények - 
szennyvíztisztító terület 

a település 
közművesítésnek 
fejlesztése 

zöldterület A MATRT 12. § (3) 
bekezdés előírásának 
teljesítése 

Érintett térségi övezetek:   

Területrendezési tervekkel való összhang igazolása: A változással érintett terület Tolna megye 
területrendezési terve szerint települési térség. A módosítással érintett területet korlátozást jelentő országos 
és megyei övezetek nem érintik. 
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1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
bemutatása 

A településszerkezeti változás új beépítésre szánt terület kialakítására is irányul, ezért a 
MATRT 12. § (3) bekezdése előírása értelmében az új beépítésre szánt terület növekmény 
legalább 5 %-ának megfelelő új zöldterület kialakítása is szükséges. 

Új beépítésre szánt terület nagysága:  763 m2 

Jogszabályban előírt min. 5 % új zöldterület:  38 m2 

Ténylegesen tervezett új zöldterület:  234 m2 

  

 

1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának 
bemutatása 

A tervezett módosítás a Településfejlesztési koncepció alábbi konkrétan megfogalmazott 
célkitézésével áll összhangban: 

„A szennyvízcsatorna hálózat kiépítését el kell érni a további talajszennyezés elkerülése 
érdekében.” 

 

 

2. Szakági javaslatok 

2.1. Tájrendezési javaslat 

Tolna megye Területrendezési terve szerint Udvari község belterülete, illetve a 
módosítással érintett terület nem tartozik az ökológiai hálózatok területébe. Ugyanakkor a 
község teljes közigazgatási területe a tájképvédelmi terület övezetébe tartozik. 

A tervezett szennyvíztisztító telep lakott területek és gazdasági területek környezetében 
fekszik, azonban léptéke és építészeti kialakítása miatt tájkép-védelmi és településkép-
védelmi kérdéseket nem vet fel.  

Javasolt a tervezett létesítmény kerítése mentén látvány-takaró élősövény telepítése.    

  

2.2. Zöldfelületi rendszer fejlesztése 

A módosítás által a település zöldfelületi rendszere kismértékben növekszik. 

 

2.3. Közlekedési javaslat 

A módosítással érintett terület megközelítése kiépített szilárd burkolatú úton (Petőfi utca, 
278/7 hrsz.) biztosított. A Petőfi utca a 63119 jelű országos mellékút (Udvari bekötő út) 
része, közterületi szélessége az érintett szakaszon kb. 7,5 m. Ez ugyan az OTÉK 
iránymutatásának nem felel meg, azonban egyrészt a kiépített gyalogjárda (278/8 hrsz.) itt 
elválik az úttól és a 2 hrsz-ú telektől nyugatra halad az Ady Endre utca felé, másrészt a 
hatályos szabályozási terv az út keleti irányú (a szennyvíztisztítóval ellentétes oldal) 
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szélesítését irányozta elő. Vélhetően azonban az út szélesítésére belátható időtávlatban nem 
kerül sor, mivel az út a Péli-víz nevű pataktól délre csupán 10-15 lakóingatlan és egy major 
megközelítését szolgálja ki (Ady utca, Táncsics u.).  

A hatályos településszerkezeti terven jelölt „meglévő úton ajánlott kerékpár- és túra-
útvonal” a terv-módosítást nem befolyásolja. 

A módosítás közlekedési terület megszüntetésére irányul, a szóban forgó önálló teleknek 
minősülő ingatlan (2 hrsz.) azonban sohasem szolgált közlekedési funkciót, ráadásul a 
hatályos szabályozási terv zöldterületbe sorolta. Kijelenthető, hogy a közlekedési terület 
átminősítése nem eredményez a település meglévő és távlati közlekedési rendszerében 
semmilyen érdemi változást.  

 

2.4. Közművesítési javaslat 

2.4.1. Vízellátás 

A tervezett fejlesztés vezetékes ivóvíz-ellátást nem igényel. 

2.4.2. Szennyvízkezelés 

A hatályos rendezési terv a belterülettől délkeletre a 097/6 hrsz-ú ingatlan déli részén 
jelölte ki a község szennyvíztisztító telepének helyét, azonban a megvalósítást előkészítő 
Szennyvízkezelési program, valamint Elvi vízjogi engedélyezési terv új helyen, a belterület 
déli részén fekvő 2 hrsz-ú ingatlanon jelölte ki a zárt rendszerű biológiai szennyvíztisztító 
telep helyét.  

A tervezett zárt rendszerű biológiai szennyvíztisztító telep a község elvi vízjogi engedéllyel 
rendelkező szennyvízcsatornázási tervének szerves részét képezi. 

2.4.3. Csapadékvíz-elvezetés 

A terv-módosítással érintett területre hulló csapadékvizek a 2 hrsz-ú ingatlant nyugatról 
határoló 278/8 hrsz-ú nyílt árkon keresztül folynak el a tervezési területet közvetlenül délről 
határoló Péli-víz nevű patakba. 

2.4.4. Elektromos energia-ellátás 

A rendezési terv-módosítással érintett 2 hrsz-ú ingatlan dél-keleti részén áll egy épített 
házas transzformátor, mely a szennyvíztisztító áramellátását is képes biztosítani.   

2.4.5. Gázellátás 

A tervezett fejlesztés nem igényel vezetékes gáz energia-forrást.  

2.4.6. Hírközlés 

A tervezett fejlesztés nem igényel vezetékes hírközlési hálózatra történő csatlakozást. 

 

2.5. Környezeti hatások és feltételek 

A község szennyvízcsatornázására készített Szennyvízkezelési Program (Gemenc Bau 
Tolna Kft., 2016), illetve Udvari község szennyvízcsatornázása és szennyvíztisztítása c. elvi 
vízjogi engedélyezési terv műszaki leírása (Gemenc Bau Tolna Kft., 2021) részletesen 
tárgyalja a fejlesztés várható környezeti hatásait.  
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A jelen tervhez a környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez készült előzetes 
anyag arra a végeredményre jutott, hogy a tervezett fejlesztés nagyságrendje és jellege 
részletes környezeti értékelés kidolgozását nem teszi szükségessé. (L. a …………………….. ök. 
határozatot).  

A hatályos településrendezési eszközökben szerepel a Péli-víz nevű vízfolyás két oldalán 
egy védőtávolságot kijelölő vonal. E védőtávolságot azonban nem magasabb rendű 
jogszabály állapította meg. (A belterületi védőtávolság mérete nincs meghatározva a HÉSZ-
ben, de a térképen 10-15 méter között mérhető. A HÉSZ szerint e védőtávolságon belül 
épület nem helyezhető el, azonban az elvi vízjogi engedéllyel is rendelkező, teljesen zárt 
rendszerű szennyvíztisztító üzemi épület elhelyezését a HÉSZ-ben kivételesen meg kellene 
engedni. Megjegyzendő, hogy a tisztított szennyvíz éppen itt kerül bevezetésre a Péli-vízbe, 
mint befogadóba. 

 

2.6. Hatályos településszerkezeti tervvel való összhang bemutatása 

A tervezett módosítás a község belterületének déli részén, lakóépületektől távol, a 
területtől keletre meglehetősen elhanyagolt mezőgazdasági üzem (major), nyugatra 
belterületi kertek találhatók.   

A tervezett szennyvíztisztítóhoz legközelebbi lakóépületek:  

Petőfi u. 1. (volt Tsz-iroda)    68 m. 

Petőfi u. 3. (lakóház)              95 m.  

 

2.7. Szabályozási koncepció 

A terv-módosítással érintett terület számára a különleges közhasználatú építmények - 
szennyvíztisztító övezet paramétereinek módosítása (HÉSZ 11. § (2) bekezdés), továbbá a 
vízfolyások mentén kijelölt védőtávolságon belül elhelyezhető építményekre vonatkozó 
külön előírás megalkotása válik szükségessé a HÉSZ-ben (HÉSZ 22. § (3) bekezdés). 
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2.8. Beépítési terv 

A módosítással érintett terület beépítésére a tervezőtől (Kristály Kft.) által készített 
helyszínrajz tartalmaz beépítési elképzelést.  

 

 

2.9. Környezeti értékelés 

L. a 2.5. pontot. 

 

2.10. Örökségvédelem 

A terv-módosítással érintett terület világörökségi, műemlékvédelmi, és helyi védelmi 
szempontból nem érintett, nyilvántartott régészeti lelőhelyet nem érint. 
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IV. Helyi építési szabályzat módosító rendelet tervezete 

 

Udvari Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2021. (………..) önkormányzati rendelete a 

Udvari község Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási tervének megállapításáról  szóló 
11/2007. (VII. 1.) önkormányzati rendelete módosításáról 

 

 

Udvari Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 
Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjában, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi. CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében és 
a 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, 
az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rende let 9. 
mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el: 

 

1. § 

Az Udvari Község Önkormányzata Képviselő-testületének 11/2007. (VII. 1.) önkormányzati rendelete 

Udvari község Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási tervének megállapításáról (továbbiakban: 

HÉSZ) mellékletét képező szabályozási tervlap módosítással érintett területe jelen rendelet 1. 

melléklete szerint módosul.  

 

2. § 

A HÉSZ 11. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

„d) Ki 1331 – szennyvíztisztító 
1. beépítési mód szabadon álló, 
2. kialakítható telek legkisebb területe 500 m², 
3. legnagyobb beépítettség 30 %, 
4. legkisebb zöldfelületi fedettség 40 %, 
5. legnagyobb építménymagasság 4,5 m” 

 
3. § 

A HÉSZ 22. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

(3) A szabályozási terven jelölt vízfolyások menti védőterületen belül (külterületen a parttól számított 
50 m-es sávban) kizárólag extenzív művelést lehet folytatni, vegyszerek, növényvédőszerek és 
műtrágya használata tilos, épület, építmény – a települési közművekhez tartozó és egyúttal a felszíni 
vizek minőségére veszélyt nem jelentő épületek és műtárgyak kivételével - nem helyezhető el. 
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4. § 

E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

          
                    Peszt Attila                                                                                 
                   polgármester                                                                                 jegyző 

 

A kiadmány hiteléül:  

 

Udvari, 2021. ……………………….. 

 

            
                        jegyző 
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1. melléklet Udvari Község Önkormányzat Képviselő-testületének  …../2021. (……) 
önkormányzati rendeletéhez 

 

A módosítással érintett terület szabályozási terve 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V. TERVIRATOK, FÜGGELÉKEK 






